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ABSCHALTEN, WO SICH FUCHS UND HASE
GUTE NACHT SAGEN

Vollausgestattetes Waldhaus an idyllischer Alleinlage - nur 35 Minuten von der Stadt Zurich entfernt







Wasterkingen

Geschichte:

Wasterkingen, eine Siedlung alemannischen Ursprungs, wur-
de 1102 als «Wastachingin» erstmals erwahnt. Wie die tUbrigen
Dorfer des Rafzerfeldes gehorte es zur friheren Landgraf-
schaft Klettgau. Die hohe Gerichtsbarkeit, die seit 1408 von
den Grafen von Sulz ausgeubt wurde, ging erst 1651 an die
Stadt Zurich Uber. Die aus dem graflichen Schild stammenden
drei roten Spitzen im Gemeindewappen weisen noch heute
auf die mittelalterlichen Besitzesverhaltnisse hin.

Geografie:

Wasterkingen liegt im nordwestlichsten Zipfel des Rafzerfel-
des und gehort zum Kanton Zurich. Auf der Durchgangsstras-
se nach Hohentengen (D), von Eglisau oder von den anderen
Rafzerfelder Dorfern herkommend, sieht man kurz vor der
Schweizer Grenze rechter Hand eine in den Hang des Kalt-
wang gebettete Siedlung. Die Gemeinde ist von einer reizvol-
len Landschaft aus sanften Hugeln und Uppigen Waldern um-
geben. Die Lage bietet einen atemberaubenden Blick auf die
umliegende Natur und den Fluss. Das Dorf liegt auf 400 M. U.
M. und beheimatet eine kleine, aber lebendige Gemeinschaft
mit 587 Einwohner.
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Makrolage

Wasterkingen

Wasterkingen gehdrt zu den Dorfern mit einem Ortsbild von
regionaler Bedeutung. Das Dorf mit seinen prachtigen Riegel-
bauten, aus deren Mitte ein Kirchturm emporsteigt, erfreut
heute das Auge vieler Wanderer.

In Wasterkingen gibt es unzahlige Wanderwege, die durch die-
se idyllische Landschaft fuhren. Entdecken Sie die Schénheit
der Region zu Fuss und geniessen Sie die Ruhe und Frische
der umliegenden Natur.

Die Einkaufe welche Sie fur ein Wochenend- oder Ferienauf-
enthalt bendtigen, kénnen Sie direkt im Dorf erledigen. Der
Volg ist in 4 Minuten Fahrzeit erreichbar.

Von Wasterkingen erreichen Sie in ungefahren Fahrminuten:

Glattfelden: Auto 21 Min.
Bulach: Auto 24 Min.

Bad Zurzach: Auto 28 Min.
Stadt Zurich: Auto 35 Min.
Winterthur: Auto 44 Min.

(Angaben search.ch)
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Mikrolage

Das entzickende Waldhaus liegt ganz oben am Rand von
Wasterkingen. Eingebettet in die stille und schéne Natur, um-
geben von dichten Baumen und Uppigem Grun bietet diese
abgelegene Oase dir Ruhe und Erholung.

Das Waldhaus ist nur Uber einen schmalen Pfad zu erreichen,
der sich durch den Wald schlangelt und an dem Waldhaus en-
det. Dieser ist ohne Wegleiter nur schlecht zu finden. Es
scheint fast, als wirde der Wald selbst das Geheimnis dieses
Ortes bewahren. Dieses Objekt fugt sich harmonisch in die
nattrliche Umgebung ein. Die Veranda ladt dazu ein, die fri-
sche Waldluft zu geniessen und den Gesang der Vogel zu lau-
schen, wahrend man sich in gemutlichen Stihlen entspannt.

In den fruhen Morgenstunden hullt ein sanfter Nebel den
Wald in einen Schleier, wahrend die ersten Sonnenstrahlen
durch die Baumwipfel brechen. Zu jeder Tageszeit bietet das
Waldhaus seinen Bewohnern und Besuchern einen Ruckzugs-
ort von der Hektik des Alltags und eine Verbindung zur reinen
Schonheit und Stille der Natur.

Far diejenigen, die dem Trubel des Lebens entfliehen mdch-
ten, ist dieses Waldhaus oberhalb von Wasterkingen ein ver-
borgenes Paradies, das darauf wartet, entdeckt zu werden.
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Infrastruktur
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Offentlicher Verkehr

1. Schule Unteres Rafzerfeld 94 m 1. Volg Wasterkingen 210m 1. Wasterkingen,Ausserdorfstrasse 133 m
% 1 min & 1 min &> 1 min % 4 min & 1 min & 1 min & 2 min & 1 min &> 1 min

2. Herdern Kindergarten 2.1 km 2. Volg Hintwangen 1.7 km 2. Wasterkingen, Gemeindehaus 194 m
% 36 min & 9 min &> 5 min % 30 min & 9 min & 4 min % 4 min & 1 min &> 1 min

3. Schule Kindergarten 2.3km 3. ALDISUD 2.6 km 3. GUnzgen 1.1 km
% 43 min @ 12min &2 13 min % 40 min & 10 min & 5 min % 19 min & 5 min &> 3 min

4. Schulhaus Zweidlen 3 km 4. Volg Wil zH 3.2km 4. Rheinfelden 1.5 km
% 59 min b 16 min & 14 min % 58 min @ 17 min & 6 min % 43 min @ 14min & 11 min

5. Schule Unteres Rafzerfeld 3.1 km 5. Denner Discount 3.3 km 5. Huntwangen, Dorf 1.6 km
% 57 min b 16 min & 6 min % 59 min @ 15min & 5 min % 29 min & 9 min &> 4 min
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Beschreibung

Lassen Sie sich von diesem gemutlichen und heimeligen
2.5-Zimmer-Haus begeistern. Sie geniessen hier die absolute
Ruhe an einer traumhaften Alleinlage. Dieses Waldhaus befin-
det sich genau dort wo sich Fuchs und Hase gute Nacht sagen.
Die Liegenschaft darf als Wochenend- oder Ferienresidenz ge-
nutzt werden.

Der Uberdachte Eingangsbereich bietet Ihnen ein tolles Platz-
angebot fur ein Holz- oder Materiallager. Direkt vom Eingangs-
bereich gelangen Sie in den grossen Wohn- und Essbereich mit
atemberaubender Aussicht.

Der schone Schwedenofen befindet sich auf der linken Seite
des Eingangs. Mit ihm erwarmen Sie das Waldhaus an kalten
Tagen innert klrzester Zeit auf eine angenehme Temperatur.
Das gemutliche Schlafzimmer, welches Sie Uber eine Schiebe-
ture erreichen, hat genugend Platz fUr ein Bett sowie ein Klei-
derschrank.

Weiter erwartet Sie eine offene Klche. Diese verfugt Uber ei-
nen Induktions-Herd, einen Kihlschrank, einen Backofen so-
wie einen integrierten Boiler. Das Badezimmer hat eine Toilet-
te, ein Lavabo sowie eine Dusche. Der Boiler stellt die Warm-
wasser-Versorgung sicher.
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Rund um das Waldhaus steht Ihnen ein grossflachiger Um-
schwung zur Verfugung, der alle Méglichkeiten offen lasst. Auf
der Veranda kdnnen Sie bei schonem Wetter den Blick bis in
die Schweizer Alpen geniessen. Neben der Veranda ist der Vor-
garten mit einer Grillstelle, einem Holzlager und gentgend
Platz fur ein gemutliches Beisammensein. Neben dem Wald-
haus steht zusatzlich ein Gerateschuppen. Dieser verfugt Uber
ausreichend Platz, das Gartenwerkzeug unterzubringen.

Auf der grossen Waldflache kénnen Sie auf dem eigenen
Grundstuck die Natur erkunden. In der Mitte dieser Parzelle ist
die eigene Quelle gefasst. Die ganze Wasserversorgung fur das
Waldhaus findet Uber die eigene Quelle statt.
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Allgemein

Nutzung Ferien
Zimmer 2%

Etage 1
Badezimmer 1

Zustand Gepflegt
Verfugbar ab ab sofort
Baujahr 1961

Zone Wald
Liegenschafts-Nr. 070,1048
Parzellen-Nr. 1047, 1048
Bruttowohnflache 33 m?
Grundstucksflache 3'504 m?
Gebaudevolumen 139 m3
Gebaudevolumen Norm GVA
Warmeerzeugung Holzheizung

Vermarktungsart

Kaufen

Verkaufspreis

CHF 595'000.-
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ii Fakten und Zahlen

Waldhaus:

14

Baujahr 1961

Komplett renoviert 2011
Reinigung des Quellenschachtes 2020
Fenster mit 3facher Verglasung
Schlafzimmer mit Schiebetur
Grosser Wohn- und Essbereich
Schwedenofen

Offene Kliche

Induktionsherd

Backofen Marke Bosch
Kihlschrank

Boiler 110 |

Badezimmer mit WC, Lavabo und Dusche
Kleiner Keller (nicht ausgebaut mit Leitungen)
Kleiner Dachstock (nicht ausgebaut, Zugang von aussen)

Umgebung:

« Gartensitzplatz mit Feuerstelle und Wasseranschluss
* Holzlager

+  Veranda mit Blick in die Alpen

+ Eigene Quelle

« Grosser Quittenbaum

+ 3 Apfelbaume

*  Maronibaum

* 2 Holunderbdume

+ Einige weitere Obstbaume

* Gartenschuppen



Situation

Parzelle 1048 mit 641 m?2
Parzelle 1047 mit 2863 m?

Quelle
Waldhaus
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Verkaufsmodalitaten

Steuer Grundstuckgewinnsteuer zu
Lasten der Verkauferschaft
Grundbuchgebuhren 1 %o zu Lasten der Kaufer-

schaft

Mit unserer langjahrigen Erfahrung und unserem fundierten Fachwis-
sen haben wir das Ziel, Sie bei der Entscheidungsfindung und spater
beim gesamten Kaufvorgang offen und engagiert zu unterstitzen. Bei
der Auswahl unserer Mandate setzen wir strenge Qualitatsmassstabe
an Architektur, Ausstattung und Bausubstanz der Immobilie sowie an
ihre Lage und an ein marktgerechtes Preis- / Leistungsverhaltnis. Als
erfahrene Experten kennen wir unsere Objekte im Detail. Im engen
Dialog mit Ihnen versuchen wir, die Vorteile und die moéglichen Nach-

1 %o zu Lasten der Kaufer-
schaft

Beurkundungs- und Notari-
atskosten

teile eines Angebotes im Hinblick auf Ihre individuellen Bedurfnisse
und Erwartungen rasch, sensibel und offen einzuschatzen und ent-
sprechend zu gewichten. Dieses Exposé ist fur Sie als Selbstinteressent
bestimmt. Wir bemUhen uns um einwandfreie und korrekte Angaben,
doch kénnen wir fur deren Richtigkeit keine Gewahr Ubernehmen. Aus
der Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation an Drittpersonen ent-
steht kein Provisionsanspruch; weder gegentber der Verkauferschaft
noch gegenuber dem Makler. Wir freuen uns, Sie zu beraten!
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IMMOLEADER GmbH
Bosch 80 B

CH-6331 HUnenberg
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immoleader.ch
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Rahel Burri Jurg Giedemann
Sekretariat/ Verkauf Geschaftsinhaber
Reitsportimmobilien/

Wohnimmobilien
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